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L egende Flächenwidmungsplan und KenntlichmachungenL egende Bebauungsplan

PLAN-NR.: STAND:

20-45/BBPL-S I/301-N
 - alle Mappenblätter

R echtsk raft: 29.07.2021

Bebauungsbestimmungen

L inien W ege
Öffentlicher W eg, der weder Durchzugs- noch
Aufschließungsstraße ist (Mittellinie)

S traßenfluchtlinie (mit Angabe der S traßenbreite)8

Baufluchtlinie (mit Angabe des Bauwichs)4

Fluchtlinien

Begrenzung von Baulandflächen 
unterschiedlicher Bebauungsdichte, 
-weise, -höhe

Bebauungsdichte in Prozent bzw. Geschoßflächenzahl
Bebauungsweise (offen, gek uppelt, geschlossen, 
einseitig offen, freie Anordnung)
höchst zulässige Gebäudehöhe (Bauklassen/in Meter/
in Meter über Adria))

Blatt 1

Blatt 2

I,II; 10

o, k, g, eo
30; 1,5

Flächige Hinweise
Geltungsbereich Teilbebauungsplan

W indhäufigk eit in %
Quelle: Amt der NÖ 
L andesregierung,
Daten der L uftgüte-
messstelle Mödling

Blatt 1

W ald, auf anderen W idmungsflächenFO

Autobahn mit NummerbezeichnungA 21

Elektrische Freileitung, 
mit Angabe der S pannung

W ald (auf Glf)FO

S chutzzone Autobahn
(gem. §  21 BS tG 1971)

Natura 2000 - Gebiet

Öffentliches Gebäude
Gemeindeamt

W ildbach gelbe GefahrenzoneW I

gelbe Z one

GewässerW

W ildbach rote GefahrenzoneW I

rote Z one

NaturparkNP
Name

L andschaftsschutzgebiet L
Name

Natura 2000

Kenntlichmachungen
W ohngebieteBW

BetriebsgebieteBB

AgrargebieteBA

S ondergebiete - besonderer Z weckBS -xxx

Bauland

Grenzen

Bezirk sgrenze

L and- und ForstwirtschaftGlf

Grüngürtel mit Funktionsfestlegung
(S treifen senk recht, waagrecht oder schräg)Ggü-xxx

S portstättenGspo

FriedhöfeG++

GärtnereienGg

Freihalteflächen

L agerplätzeGlp

Baulandumgrenzung

erhaltenswertes Gebäude im Grünland,
Nummerierung analog zur Geb-L iste1/1

Geb

Gfrei

Katastralgemeindegrenze (mit Angabe der 
angrenzenden Katastralgemeinden)
Gemeindegrenze (mit Angabe der 
angrenzenden Gemeinden)

Öffentliche V erk ehrsflächen,
   allfällig mit spezieller V erwendungV ö
Private V erk ehrsflächen,
   allfällig mit spezieller V erwendungV p

V erk ehrsflächen

Grünland

Brunnenschutzgebiet

Für im örtl. R aumordnungsprogramm (FLW P) gem. 
§  20 Abs. 2 Z  4 NÖ R OG 2014 idgF. gewidmete 
erhaltenswerte Gebäude im Grünland (Geb) gilt 
gem. §  20 Abs. 2 Z  4 vorletzter S atz NÖ R OG 2014 
idgF. bei nach Ausstattung und Größe ganzjährig 
bewohnbaren W ohngebäuden für den familieneige-
nen W ohnbedarf des Gebäudeeigentümers eine Ein-
schränk ung der Erweiterungsmöglichk eiten zur 
W ohnnutzung auf höchstens 180 m² Bruttogeschoß-
fläche. 

zu Bebauungsdichte oder Geschoßflächenzahl:
Bebauungsdichte "D": siehe Bebauungsvorschriften

S onstige Hinweise
Niveau über V erk ehrsflächeX +352,80
Grundstück sgrenzen mit Angabe 
der Grundstück snummer lt. 
DKM (S tand: 10/2021)

677

Hausflächen lt. DKM 
(S tand: 10/2021)

Erläuterungen zur Schwarz/Rot-Darstellung:

Die S chwarz-W eiß-Darstellung des Bebauungsplanes umfasst die Änderungen zum Bebauungsplan in 
R otdarstellung. Die Änderungen zum örtlichen R aumordnungsprogramm (Flächenwidmungsplan) sind in 
hellrot ebenfalls dargestellt. 

8
4 FlächenwidmungsplanBebauungsplanXNr.

BW BKI,II
o, k, g
40

I,II
o, k, g
40

BR

In der Katastralgemeinde S ittendorf ist in allen Bereichen mit 
der W idmung Bauland W ohngebiete (BW ) die Übergangsbestim-
mung gem. §  53 Abs. 15 NÖ R aumordnungsgesetz 2014, LGBl. 
Nr. 97/2020 betreffend die zulässige Geschoßflächenzahl nicht
anzuwenden, da am 22.10.2020 für den in der Plandarstellung
definierten Geltungsbereich k ein rechtsk räftiger Bebauungsplan
Bestand hatte bzw. der bestehende Teilbebauungsplan „S ittendorf
südöstliches S iedlungsgebiet“ im Z uge der Neudarstellung neu
festgelegt wird. Die Geschoßflächenzahl ist auf ≤1 beschränkt.  

Geltungsbereich Erhöhter baulicher S challschutz 
der Außenbauteile (siehe §  11 Bebauungsvorschriften 
Teilbebauungsplan Katastralgemeinde S ittendorf)

Geltungsbereich „naturgefahrenangepasste Bebauung“
Im Z uge der Antragstellung um eine Baubewilligung
bei V orhaben gem. §  14 NÖ Bauordnung 2014, 
LGBl. Nr. 20/2022 bzw. im Z uge der schriftlichen 
Anzeige bei V orhaben gem. §  15 NÖ Bauordnung 
2014, LGBl. Nr. 20/2022 ist die Abgabe von 
allfälligen Unterlagen gem. §  19 Abs. 3 NÖ Bauordnung
2014, LGBl. Nr. 20/2022 hinsichtlich 
Naturgefahren mit der Baubehörde abzustimmen. 

20-45/BBPL-S I/301-1AE
 - Blatt 2
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 - alle Mappenblätter
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NÖ LANDESREGIERUNG

KUNDMACHUNG
Datum:

Die Plandarstellung ist Bestandteil der V erordnung des Gemeinderates vom ______________.
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Unterschrift Datum Z ahl

1 a

L egende Flächenwidmungsplan und KenntlichmachungenL egende Bebauungsplan

PLAN-NR.: STAND:

20-45/BBPL-S I/301-N
 - alle Mappenblätter

R echtsk raft: 29.07.2021

Bebauungsbestimmungen

L inien W ege
Öffentlicher W eg, der weder Durchzugs- noch
Aufschließungsstraße ist (Mittellinie)

S traßenfluchtlinie (mit Angabe der S traßenbreite)8

Baufluchtlinie (mit Angabe des Bauwichs)4

Fluchtlinien

Begrenzung von Baulandflächen 
unterschiedlicher Bebauungsdichte, 
-weise, -höhe

Bebauungsdichte in Prozent bzw. Geschoßflächenzahl
Bebauungsweise (offen, gek uppelt, geschlossen, 
einseitig offen, freie Anordnung)
höchst zulässige Gebäudehöhe (Bauklassen/in Meter/
in Meter über Adria))

Blatt 1

Blatt 2

I,II; 10

o, k, g, eo
30; 1,5

Flächige Hinweise
Geltungsbereich Teilbebauungsplan

W indhäufigk eit in %
Quelle: Amt der NÖ 
L andesregierung,
Daten der L uftgüte-
messstelle Mödling

Blatt 2

W ald, auf anderen W idmungsflächenFO

Autobahn mit NummerbezeichnungA 21

Elektrische Freileitung, 
mit Angabe der S pannung

W ald (auf Glf)FO

S chutzzone Autobahn
(gem. §  21 BS tG 1971)

Natura 2000 - Gebiet

Öffentliches Gebäude
Gemeindeamt

W ildbach gelbe GefahrenzoneW I

gelbe Z one

GewässerW

W ildbach rote GefahrenzoneW I

rote Z one

NaturparkNP
Name

L andschaftsschutzgebiet L
Name

Natura 2000

Kenntlichmachungen
W ohngebieteBW

BetriebsgebieteBB

AgrargebieteBA

S ondergebiete - besonderer Z weckBS -xxx

Bauland

Grenzen

Bezirk sgrenze

L and- und ForstwirtschaftGlf

Grüngürtel mit Funktionsfestlegung
(S treifen senk recht, waagrecht oder schräg)Ggü-xxx

S portstättenGspo

FriedhöfeG++

GärtnereienGg

Freihalteflächen

L agerplätzeGlp

Baulandumgrenzung

erhaltenswertes Gebäude im Grünland,
Nummerierung analog zur Geb-L iste1/1

Geb

Gfrei

Katastralgemeindegrenze (mit Angabe der 
angrenzenden Katastralgemeinden)
Gemeindegrenze (mit Angabe der 
angrenzenden Gemeinden)

Öffentliche V erk ehrsflächen,
   allfällig mit spezieller V erwendungV ö
Private V erk ehrsflächen,
   allfällig mit spezieller V erwendungV p

V erk ehrsflächen

Grünland

Brunnenschutzgebiet

Für im örtl. R aumordnungsprogramm (FLW P) gem. 
§  20 Abs. 2 Z  4 NÖ R OG 2014 idgF. gewidmete 
erhaltenswerte Gebäude im Grünland (Geb) gilt 
gem. §  20 Abs. 2 Z  4 vorletzter S atz NÖ R OG 2014 
idgF. bei nach Ausstattung und Größe ganzjährig 
bewohnbaren W ohngebäuden für den familieneige-
nen W ohnbedarf des Gebäudeeigentümers eine Ein-
schränk ung der Erweiterungsmöglichk eiten zur 
W ohnnutzung auf höchstens 180 m² Bruttogeschoß-
fläche. 

zu Bebauungsdichte oder Geschoßflächenzahl:
Bebauungsdichte "D": siehe Bebauungsvorschriften

S onstige Hinweise
Niveau über V erk ehrsflächeX +352,80
Grundstück sgrenzen mit Angabe 
der Grundstück snummer lt. 
DKM (S tand: 10/2021)

677

Hausflächen lt. DKM 
(S tand: 10/2021)

Erläuterungen zur Schwarz/Rot-Darstellung:

Die S chwarz-W eiß-Darstellung des Bebauungsplanes umfasst die Änderungen zum Bebauungsplan in 
R otdarstellung. Die Änderungen zum örtlichen R aumordnungsprogramm (Flächenwidmungsplan) sind in 
hellrot ebenfalls dargestellt. 

8
4 FlächenwidmungsplanBebauungsplanXNr.

BW BKI,II
o, k, g
40

I,II
o, k, g
40

BR

In der Katastralgemeinde S ittendorf ist in allen Bereichen mit 
der W idmung Bauland W ohngebiete (BW ) die Übergangsbestim-
mung gem. §  53 Abs. 15 NÖ R aumordnungsgesetz 2014, LGBl. 
Nr. 97/2020 betreffend die zulässige Geschoßflächenzahl nicht
anzuwenden, da am 22.10.2020 für den in der Plandarstellung
definierten Geltungsbereich k ein rechtsk räftiger Bebauungsplan
Bestand hatte bzw. der bestehende Teilbebauungsplan „S ittendorf
südöstliches S iedlungsgebiet“ im Z uge der Neudarstellung neu
festgelegt wird. Die Geschoßflächenzahl ist auf ≤1 beschränkt.  

Geltungsbereich Erhöhter baulicher S challschutz 
der Außenbauteile (siehe §  11 Bebauungsvorschriften 
Teilbebauungsplan Katastralgemeinde S ittendorf)

Geltungsbereich „naturgefahrenangepasste Bebauung“
Im Z uge der Antragstellung um eine Baubewilligung
bei V orhaben gem. §  14 NÖ Bauordnung 2014, 
LGBl. Nr. 20/2022 bzw. im Z uge der schriftlichen 
Anzeige bei V orhaben gem. §  15 NÖ Bauordnung 
2014, LGBl. Nr. 20/2022 ist die Abgabe von 
allfälligen Unterlagen gem. §  19 Abs. 3 NÖ Bauordnung
2014, LGBl. Nr. 20/2022 hinsichtlich 
Naturgefahren mit der Baubehörde abzustimmen. 
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